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PRESENTATION SUCCINTE DE LA COMMUNE

La commune de Notre Dame de Monts, canton de Saart de Monts, est une commune
littorale du Nord-Ouest Vendée. Elle couvre 2062tlmes et compte en 2008 1841 habitants
(2% de progression annuelle sur 10 ans) et 318hiegts (53 nouvelles constructions chaque
année sur 10 ans) dont 72 % sont des résidenoasdseres.

Elle est divisée en tranches paralléles d’OuesEsn littoral, dunes, forét domaniale,
bande urbanisée et marais de Monts. Les milieuxrelatremarquables occupent environ 80 %
du territoire et sont I'identité de la Commune.

Le tourisme est I'une des activités principalesadeommune : 1.973 emplacements dans
13 campings de 2 a 5 étoiles, 754 couchages (hotdtmies, résidences...).

600 personnes travaillent sur la commune :

- la moitié des emplois sont a vocation touristigude services,

- une zone artisanale existe avec une entreprid@@ealariés environ et des artisans du
batiment,

- 10 exploitations agricoles a vocation d’élevagmgipalement sont installées dans la
partie marais.

La commune de Notre Dame de Monts fait partie dedenmunauté de Communes du
Marais de Monts (5 communes) qui rassemble 17.@®&dnts (progression : 1,5% annuel sur
10 ans). Un SPANC est chargé du contrdle des assaments autonomes.

Cing cantons du Nord Ouest Vendée (28 communes)réanies en un Syndicat Mixte
qui prépare actuellement un projet de Schéma dér€nbe Territoriale (SCOT).

Le SAGE (Schéma d’aménagement et de gestion des) HauMarais Breton et de la
Baie de Bourgneuf fixe les objectifs généraux daals et quantitatifs de la ressource en eau
dans le cadre du SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagért de Gestion des Eaux) de Loire-
Bretagne.
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A -L’ENQUETE PUBLIQUE :
PROCEDURE ET DEROULEMENT

1 - OBJET DE L’'ENQUETE

Enquéte conjointe d’élaboration du plan local d’urbanisme
(PLU) et de mise a jour du zonage d’assainissemen¢ la Commune
de Notre Dame de Monts (Vendée)

Définition : Le plan local d’'urbanisme fixe les tég générales d'urbanisme et les
servitudes des sols permettant d’atteindre les atifgedéfinis a l'article L121-1 du Code de
l'urbanisme.

Définition : Le zonage d’assainissement délimies éspaces d’assainissement des eaux
usées collectifs et les espaces non collectiféestarritoire communal.

Le Projet PLU estprescrit :

- par délibération n°078/2008 du Conseil Municipal de Noé Dame de Monts en
date du 12 juin 2008 .\Visée par la Sous Préfecture des Sables d’Olan@s juin 2008 ;

- arrété par délibération n° 201304058 du ConseiMunicipal de Notre Dame de
Monts en date du 23 avril 2013transmise a la Sous Préfecture des Sables d’Olemiate du
26 avril 2013.

Le Projet de mise a jour du Zonage d’assainissemefat été arrété par délibération n°
2013090086 du Conseil Municipal du 10 septembre320écue par la Sous Préfecture des
Sables d’Olonne le 17/09/2013.

L'étude et la rédaction du dossier d'élaboration Flan Local d'Urbanisme de la
commune de Notre Dame de Monts ont été réalisémslaide du cabinet d’études CITADIA
Le dossier de mise a jour du zonage d’assainisdesnetié confié a SICAA études

Un plan d’occupation des Sols (P.O.S.) avait ptg@uveé le 16 décembre 1981 révisé en
1989 puis modifié en 2004 et 2011.

Le Zonage d’assainissement a été approuvé parédatibn n° 167/2005 du Conseil
Municipal en date du 22 septembre 2005, viséegp8ols Préfecture des Sables d’Olonne le 21
octobre 2005

2 - REFERENCES JURIDIQUES

Les bases juridiques réglementant le plan local dibanisme sont principalement :

-la loi n° 2000-1208 Solidarité et renouvellemeriiain (SRU) du 13 décembre 2000

- la loi n° 2003-590 Urbanisme et habitat du 02gu003

- la loi littoral n° 86-2 du 03 janvier 1986

- la loi n° 2009-967 du 03 Aolt 2009 Mise en ceuwduesrenelle de I'Environnement

- la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant aggment national sur I'environnement
- la loi n° 2010-874 du 27 juillet 2010 de modeatisn de I'Agriculture et de la Péche

DECISIONS DU PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF B NANTES 4
N° E13000206/44 DU 23/05/2013 et E13000449/44 DI1@2013
Rapport et Conclusions PLU et Zonage Assainisse&TRE DAME DE MONTS
C.E. M.A. MOUREUIL



La définition et le contenu ddossierdu Plan local d’'Urbanisme sont déterminés par
les articles L 121-1 et suivants L 123-1 et suisaiR 123-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Hors les conditions générales, y compris le bilancdncertation (L300-2 et R300-
1aR300-3) s’appliquent plus particulierement &dmmune de Notre Dame de Monts :

- les regles :

. sur I'évaluation environnementale

. sur les espaces boisés classés (L 130-1 a I6 (R 130-1 a R 130-26 du Code de
I'urbanisme)

- sur la prise en compte des sites NATURA 2000

L’'actualisation du zonage d’assainissemergst prévue par :
La loi sur I'eau du 03/01/1992 (modifiée le 30/12/20@®ur les assainissements non collectifs)
précise I'obligation de délimitation sur le terif®® communal des zonages d’assainissement
collectif et non collectif.
Le Code Geénéral des Collectivités territorialeqart. L.2224-6 a L. 2224-17 et R2224-6 a R
2224-21) définit les dispositions applicables ertiéna d’assainissement et en particulier, L
2224-8 a L.2224-10 qui stipulent :
Les communes ou leurs établissements publics :
- délimitent les zones d’assainissement collectiégezones d’assainissement non collectif
- prennent obligatoirement en charge les dépensatived aux systemes d’'assainissement
collectif (station de traitement, réseaux...) et daotmle de I'assainissement non collectif.

Les projets d’élaboration delan Local d’Urbanisme et d’actualisation du zonage
d’assainissemensont soumis anquéte publique(articles L 12 »-1 a L 123-20 etR 123-1aR
123-25 du Code de l'urbanisme) dans les formesua®par les articles L 121-1 a L123-19 R
123-7 a R 123-23 du Code de I'environnement.

Les décisions :

n° E13000206/44 du 23 mai 201du Présidentdu Tribunal Administratif de Nantes
a désigné les commissaires enquéteurs titulaire et mpiéant dans le cadre de I'enquéte
publique du Plan Local d’'Urbanisme de la commun&ldige Dame de Monts Hilaire la Forét.

n° E13000449/44 du 07 Octobre 20XR1i a nommé les mémes commissaires enquéteurs
titulaire et suppléant pour la mise a jour du zendgssainissement de Notre Dame de Monts.

L'arrété de Monsieur le Maire de Notre Dame de Mons$ (Vendée), en date ds0
octobre 2013,recu par la Sous Préfecture des Sables d’Oloeng&] loctobre 2013, porte sur
I'ouverture et I'organisation déenquéte publique conjointe fixée dulundi 02 décembre 2013
a 13h 30 au lundi 06 février 2014 a 16 h 30.
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3 - LES MESURES D'INFORMATION ET DE PUBLICITE

3.1. Concertation

Durant la période d’élaboration du PLU, se sontiésrt

. deux réunions publiques

. une réunion avec la profession agricole

. ledébat sur le projet PADD (projet d’aménagement et de développement duralee)
lieu lors de la réunion du Conseil Municipal dujai 2012 et sa traduction réglementaire a été
présentée le 19 février 2013 ;

A la Mairie, a été installée une exposition surFADD et sa traduction (zonage
reglement...). Un registre était a disposition dulipudJne page du site officiel de la ville
affichait le projet et la presse écrite locale bljguplusieurs articles sur le sujet.

L’ensemble de ces actions et le bilan font I'olgjet document n° 9 du dossier mis a
disposition du public lors de I'enquéte.

3.2. Mesures de publicité de 'enquéte

L'arrété municipal en date du 30 Octobre 2013prescrivant I'enquéte publique sur
I'élaboration du PLU et la mise a jour du Zonagasgainissement de Notre Dame de Monts a
étépublié dans deux journaux locaux :

- Ouest France “lavis le 14 novembre 2013
ZMavis le 05 décembre 2013
- Le Courrier Vendéen “lavis le 14 novembre 2013
ZMavis le 05 décembre 2013

Les parutions sont jointes au dossier d’enquéte.

L’ arrété municipal en date du 30 Novembre 2013 prescrivant I'enquébdique a été
affiché a la porte extérieure de la mairie, dans la la@eannonces officielles, sans discontinuer
depuis le 24 novembre 2012

L avis d’enquéte au format réglementairea étéaffiché a la porte de la Mairie et sur
Les panneaux d’affichage habituels des informatmnsicipales (8 panneaux)

Un certificat d’affichage joint au dossier signé par Monsieur le Maire derél®ame de
Monts atteste les affichages

Le projet et I'avis d’enquéte étaient consultables surdée internet de la commune.
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4 - DEMARCHES EFFECTUEES PAR LE COMMISSAIRE ENQUETE UR

4.1. Avant 'enquéte
Un dossier sur CD m’a été expédié en juin 2013

Le 25 juin 2013 a 10 h 30, a la mairie de NotrenBade Monts, Monsieur HERMIER
(commissaire suppléant) et moi avons rencontré Manse Maire qui nous a présente le projet
et remis le dossier papier du projet.

Le dossier de mise a jour du zonage d’assainisdesnetié ajouté en octobre 2013.

Les modalités pratiques de I'organisation de liggtq ont été définies avec les services
administratifs en tenant compte pour les dates,déésis de réponse des Personnes Publiques
Associées et du souhait d’'inclure une période dmvees scolaires vu I'importance du bati a
usage de résidences secondaires.

La rencontre le 15 novembre 2013 a permis de ddemades précisions sur certains
points des dossiers et de visiter la commune ag&pédrsonnes responsables du dossier. A cette
date, j'ai également vérifié les affichages deré&& et des avis réglementaires

Avec l'aide des services administratifs, la préston et le contenu des dossiers ont été
complétés (inventaire et sommaire des dossiers) @fie la consultation par le public soit
facilitée et que I'ensemble des piéces soient tépées.

Le 02 décembre 2013 a 11h, avant I'ouverture eegliéte, j'aiverifié le contenu du
dossier d’enquéte PLU et zonage d’assainissemeatté et paraphél'ensemble des piécest
en particulier lesegistres des observations du public.

J'ai égalemenvérifié I'affichage.

4.2 Le déroulement de I'enquéte

Comme indiqué sur l'arrété municipal du 30 octoBf# 3, I'enquéte publique s’est
déroulée ddundi 02 décembre 2013 a 13 h 30 au lundi 06 janvi014 a 16h 30, soit 35
jours entiers.

J'ai été présente a cipgrmanences

Lundi 02 décembre 2013 de 13h 30 a 16 h 30

Vendredi 13 décembre 2013 de 13 h 30 a 16 h 30

Samedi 21 décembre 2013 de 9 h 00a 12 h 00

Vendredi 27 décembre 2013 de 13 h 30 a 16 h 30

Lundi 06 janvier 2014 de 13h 30 & 16 h 30
La premiere permanence correspondait a I'ouvederédenquéte et la derniére a la cléture de
celle-ci.

Ces permanences se sont tenues dans le bureauldaisme a [Mairie .
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Le dossier d’enquéte publique a été tanla disposition du public, les jours et heures
d’ouverture du secrétariat de mairie pendant toute la durée de I'enquéte publique.

Le 06 janvier 2014 a 16 h 30 les registres desrghsgens du public ont été arrétés par le
commissaire enquéteur.

Pendant I'enquéte, je suis allée vérifier sur plasepoints faisant I'objet d’observations
lorsque ce déplacement était nécessaire a la chenBi®n du sujet et ai également vérifié les
affichages.

4.3 Aprés I'enquéte

L’ensemble des formalités de cléture de I'enquétgblipue étant remplies, le
commissaire enquéteur a emporté le dossier d&s j@n@ier 2014 afin de préparer et expédier
les proces-verbaux correspondants au PLU et awgeatiassainissement, de rédiger son rapport
et donner ses conclusions. Une copie des obsemgatia public a été laissée aux services
administratifs.

Le proceés verbal de I'enquéte a été remis a MonsgeMaire de Notre Dame de Monts
le lundi 13 janvier 2014 a 14 h.

Une réponse écrite de M. Le Maire est arrivée |l@B9ier 2014.

Ces deux documents sont joints en annexe.

5 - CONSTITUTION DES DOSSIERS

Le dossier mis a la disposition du public est atusstcomme suit :

5.1 Pour I'ensemble :
5.1.1 DOCUMENTS ADMINISTRATIFS

Le sommaire du dossier

Un résumé présentant

-I'organisation de I'enquéte publique conjointe didén d’ouverture, insertion dans le
projet, déroulement, information du public et s@itdonner)

- les enjeux du PLU, I'évaluation environnementédemémoire en réponse aux avis des
Personnes publiques Associées (PPA)

- les enjeux de la mise a jour du zonage d’assanisnt

- L'arrété de prescription enquéte publiqgue PLU det mise a jour du zonage
d’'assainissement

- Les délibérations de prescription et d’arrét piegets PLU et de mise a jour du Zonage
assainissement

- Les publicités dans les journaux locaux

- Une copie de l'avis affiché

- Les désignations commissaire enquéteur

A été ajouté a la fin de I'enquété le certificaftichage.

L’ensemble de ces pieces sont cotées 0 (0.1 etard)le dossier.
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5.2 DOSSIER PLAN LOCAL D'URBANISME
1 — Le Rapport de Présentatior{Piece 1)

Historique documents urbanisme, réglementation PLU

1. Compréhension(présentation commune et environnement, bilan POS)
2. Diagnostic urbain
. Population, habitat et consommation espace
. Emplois et économie
. Services publics et équipements
. Réseaux, transports et déplacements
3. Diagnostic environnemental
. Milieu physique espaces remarquables
. Patrimoine naturel identitaire
. Ressources : eau, énergie,
. Déchets
. Risques et nuisances
4. Choix retenus par le PADD
. Les principaux enjeux
. Les orientations du PADD
. Motifs de délimitation des regles du PLU (zonagsglement écrit et
graphique)
Contraintes supra communales
5. Evaluation environnementale
Méthodologie d’évaluation des impacts du projetl'smvironnement
Evaluation des incidences notables
Conséquences éventuelles
Evaluation incidences sur site NATURA 2000
Criteres et modalités retenus pour I'analyse dssltats de I'application du plan
6. Résumé non technique

2- Le Projet d’'aménagement et de développement duoée (PADD)
(piece 2)

Dans le cadre de la mise en oeuvre d’'un projeedéoire et compte tenu des
spécificités de la commune de Notre Dame de Mdn@is axes d’aménagementsont
retenues :

- Poursuivre la valorisation et la préservation des |éments du patrimoine
paysager et des richesses naturelles de la commune

.Préserver la qualité de I'écosysteme et caiiéa écologiques
les populations des risques naturels et nogsan
le patrimoine bati identitaire identifié

. Maitriser I'urbanisation

. Garantir la qualité de I'eau

- Promouvoir un développement urbain maitrisé ave accueil d'une
population diversifiée
Conforter le développement urbain (objectifs dedpation de logements
diversifiés y compris logements sociaux
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Maitriser le développement urbain (densifier desteurs urbanisés et
conforter le centre bourg, encourager les actiend&veloppement durable)
Trouver des alternatives au tout automobile.

- Conforter et développer I'attractivité et le dynamisme communal
. Soutenir la création d’emplois et le logement jgéeses
. Conforter les activités de services (commerces
. Préserver la capacité d’accueil touristique
. Permettre le projet de port a sec
. Pérenniser I'activité agricole

3 - les orientations d’aménagement et de programmiain détaillées pour
sept zones classées en AUp, UC, 1AU,1AUh, Ui, 1A2AUavec échéancier prévisionnel
d’ouverture a l'urbanisation ; (piece n°3)

4 — Reglement écrit et documents graphiquépieces 4)

4a- Reglement

Dispositions générales

Dispositions applicables aux zones urbaines U
Dispositions applicables aux zones a urbaniseh) (A
Dispositions applicables aux zones agricoles (A)
Dispositions applicables aux zones naturelles

4b- Documents graphiques
2 Plans de zonage au 1 / 5000 partie est eepeotd
Plan de zonage du Bourg et environs au 1/2500

5- Annexes
Servitudes d'utilité publique
Annexes sanitaires
Droit de préemption communal
Inventaire écrit et graphique patrimoine bati r@sprver (secteur front de mer
UAa, 75 immeubles identifiés et 9 bourrines)
Plan vert (valorisation paysageére)
Zones humides
Atlas de submersion Marine

6 — dossier de porter a connaissangpieces n°6)

6.1 - dossier de porter a connaissance de la Préfectule \dendéetléments de
portée juridique certaine : nouvelle réglementation sur la plaatfimn, etinformations utiles :
sur le développement économique, I’habitat, I'orgation de I'espace, la protection des milieux
naturels, des sites et des paysage, prise en coisgies et nuisances, de la sécurité routiére et
de I'évolution des équipements publics)
avectableaux et cartographies (population, agriculture, servitudes d’utilité pigpie, zones
humides, forét, sites et vestiges archéologiqu@a&es Naturels sensibles, ZNIEFF, ZICO,
NATURA 2000, état de -catastrophes naturelles, suokiore marine, défense
incendie,accidentologie et réseau géodésique)02ap©09.
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6.2 - porter a connaissance complémentairees@rénelle de I'environnement |
et I, la loi de modernisation de I’Agriculture @ la péche et les conséquences sur I'élaboration
du PLU

7 — bilan de la Concertation(piéece 7)
détaillé au A — 3 du présent rapport.

8 —Auvis des Personnes Publiques Associées et mémoineréponse de la
collectivité (pieces 8)
8-1 Liste
8-2 Récapitulatif

8-3 et 84
TABLEAU AVIS RECUS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
ET MEMOIRES EN REPONSE DE LA COLLECTIVITE AVANT L’'E  NQUETE

PPA PRINCIPALES REMARQUES REPONSES

Autorite Rapport de présentation:
Environnementale | Clair pédagogique, inégal suivant les thémes.
Manque analyse critique du POS

Evaluation des incidences insuffisantes en | Des compléments

particulier localisation et état initial seront appor.tés sur les
Absence d’incidence sur Natura 2000 non différents points de ce
démontrée premier paragraphe

Pas d’indication sur :

-offre de stationnement

- situation et évolution possible des campings
- cimetiere

- petit patrimoine

- année référence fond de plan

Articulation du PLU avec autres documents ?
Indicateur des surfaces de marais détruites a
prévoir dans le suivi

Prise en compte de I'environnement
Développement et gestion économe espace :
. rythme de croissance démographie mesuré
(1,6%et 45log. environ) _
- réduction zones durbanisation par rapport RFMIS€ €n zone
POS agricole

-Zones 2AU (Puy Moguet et Enclose) pas dans .. . d
I'analyse du besoin Déja suppression CAS
- densités projetées adaptées : Reculs diminues...

ajuster réglement zone UC pour plus | EMPrise o
densification supplémentaire réduite

limiter zone UE & emprise actuelle a la creation d'une
voie

v

Voir emprise 1AUi et secteur Marais

Espaces intérét biologique et paysager : Compléments apporte

attend réponse eaux €

[72)

—t
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Protection satisfaisante massif boisé foréts.
Justifier dimensionnement secteur NF et enttetrée dégagée
camping NT protection feu

Zones humides
Apporter indication sur méthodes employs
pour caractériser et délimiter les zones humid
Manque rapport d'étude

Périmetre du marais variable suivant cartes
Pas de localisation précise des zones humide
plans de zonage
Justifier la compatibilité du PLU avec le SDAG
Espaces remarquables

Délimitation cohérente

Projet port a sec et classement zone
prématuré manque d’études propositig
procédure ultérieure de mise en compatibilité

2es
<1
I Compléments seront
apportés
slsur

EZones humides seront
reportées au plan de
zonage et reglement
Mdfeiste

DN

nisintien de la zone-
projet inscrit dans le
acaidre

Ne pas exclure de N146-6 les parkings chen
et aires de stockage
Précision sur ensemble des secteurs de m

classés en A146-6 Du SCOT-

Dans espaces remarquables : préciser la liste jdesfications
ameénagements légers autorisés et reveupplémentaires seront
reglement. apportées

Souhaite maintien en

Des compléments

seront apportés

Reglement sera
notedifié

Bande des 100 m (littoral)
Pas matérialisée sur documents graphiques

Eaux pluviales et usées
Carte zonage assainis. En annexe mais
d’absence de schéma directeur.

Risques naturels Pas d'obligation

PPRL »Pays de Monts » en cours d’élaboratic
Porter sur plans de zonage les périmetres d
de I'atlas 2002

Précision dans le reglement des cotes
constructions nouvelles dans cette zone
Référence au DDRM de septembre 2012
Nuisances

Traitement du bruit : camping salles et grou
frigo... ?

Conclusion

Demande de précision sur les points invoqués
Prise en compte dans le projet de la nécess

d’économie d’'espaces et de réduction de

emprises sur Natura 2000
Inventaire des zones humides a compléter.

féglementaire- plans
Jjais en annexe

Jise a jour zonage
méeme enquéte

Pas de schéma eaux
pluviales a ce jour

pes

Documents joints en
annexe
Complément seront
}?pportés

Compléments seront

apportés
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RTE

Présence de la ligne 90 KW Guériniere/ St Jean

de monts
Notes fournies a inclure dans le projet PLU

Seront inclues

Syndicat Mixte
« Marais Bocage
Océan »

Chargé du projet SCOT

Pas d'observation

Présente la commune de Notre Dame de Monts,

sa  situation, les  déplacements a
infrastructures existantes, contexte naturel
paysager.
Estime le projet PLU
réglementations imposant :
Equilibre entre urbanisation et
environnement
Diversité des fonctions urbaines et rurales
Réduction des risques et nuisances
Le PLU s'’inscrit dans la démarche du projet
de SCOT — Auvis favorable

conforme

protecti

vec
et

aux

on

Conseil Régional
Pays de la Loire

Sans observation

Conseil Général
De la Vendée

Sans observation

Services
de I'Etat :
DDTM

Observations :
Choix de développement
Habitat :
- taux de croissance démographique a précise
- construction 45 log./an cohérent avec projec
INSEE 2040
- demande de fusion UC et UD et rev
reglement pour favoriser densification
- zones 2AU (Puy Moguet, Enclose) nécesss
au-dela de durée vie du PLU, sans voca
définie — a supprimer-
Activités économiques
1AUi ouest déja occupé a classer en Ui. Z
1AUi a l'est occupée par jardins collectifs.
préciser.
UE (équipements collectifs) s’étend sur zone
marais.
Activités Agricoles
Demande de diagnostic agricole pour mesure
impacts du projet sur les exploitations agricole
Activité portuaire
Site des mdriers : manque de précisions du p
«Port a sec» caractéristiques,impagd

rCompléments seront
liapportés

odui pour la fusion des
deux secteurs
liekmssées en zone
tiagricole

pdestifications ou
MAnodifications seront
apportées

de

I &smpléments seront
sapportés

rojet
t\Voir réponse

suppression zone NP et compatibilité éventueflealuation

ultérieure.

environnementale
méme sujet

Loi Littoral
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Pas d’autorisation de nouvelles constructi
UCa « pas de continuité urbanisation existantg
Bande des 100m sur les plans de Zonage

gue délimitation des espaces proches du rivag

Risques

Faire référence au DDRM de septembre 2012
Inondations

Zones inondables connues

documents graphiques

Représenter aussi les zones identifiees par I

de submersion marine,

a porter

Pas de nouvelles populations dans les zones

risques

Volet inondation du SDAGE
rapport de présentation

Feux de Forét

Débroussaillage sur 50 m des habitations, jus
200 m du massif et 50 m autour des campings
Recommandation : bande inconstructible de
m autour des massifs

BN

a

Zones humides

Dossier a compléter sur meéthodologie
recensement, de caractérisation et de préserv
des zones humides ;

Revoir réglement PLU p6 protection des zo
humides et faire référence a l'article L 123-1°5
alinéa.

Patrimoine paysager et naturel
Secteur NF surdimensionné :
justifications

appof

Prévention des nuisances
Zone 1AUh a proximité camping et salle ¢
fétes : protection du bruit.

Conclusion :

Suppression zones 2AU

Interdiction nouvelles constructions UCa
Prise en compte des zones humides et zor
inondables

Annexe technique

Rapport de présentation:
- mention de réglementation en vigueur (étude
sols) pour le risque sismique ;
présenter les actions envisagées poulf

pNS
2 »

alnsireglement sera
jemnodifié

Voir réponse méme
sujet évaluation
environnementale
sur

atles compléments
seront apportés

a
Pas d'atlas de zones

mettre dansondables

nCampléments seront
apportés

50

Complément apporté

Bande de 5m
agraintenue
ation
NEVIr réponse méme

gujet évaluation
environnementale

ter
Attente réponse eaux
foréts
es
Voir réponse méme
sujet évaluation

environnementale

es

> de

Qempléments et

numérique par le schéma directeur de la Venc

gaadifications seront
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- préciser les indicateurs d’évaluation triennadgportées.

de besoins en logement et ceux du bilan ;
OAP :

P9 erreur entre trame d’urbanisation OAP et |
de zonage

Plans de Zonages

Limite entre N et UB rue des a revoir,

Noms de lieux-dits, rues, routes...sur plans
zonage

Voir modifications des appellations Ui et Ue
Reglement:

P10 préciser types piscines non exclus
'emprise,

Implantation construction en UA

Annexes:

Ajouter

les plans de l'agence nationale des fréque
pour servitudes de type PT2 et

PT2 LH

Le tracé du cable de réseau régional reliant
centraux téléphoniques St Jean de Monts /B
de Monts
La liste des lotissements dont les régles 3
maintenues ou mention néant.

Dlan

de

de

NCES

les
arre

sont

Chambre
d’Agriculture

Demande d’optimiser les dents creuses et @
densifier les secteurs urbanisés
Remarques :
Sur  présentation et
développement
. réaliser un état des lieux de l'activité agricetq
analyse des enjeux ;
. Justifier les besoins liés a I'habitat et &
activités économiques et de loisirs

préciser les moyens de maitrise foncier
mettre en place

réduire les surfaces en extension AU (ret
les 2AU Puy Moguet et route de I'Enclose)

augmenter la densité prévue

respecter en zone d’activités la distance
100m par rapport a un siege d’exploitation ;
. Si espaces constructibles pris a I'agricult
analyse de lI'impact et compensation.
Plan de zonage
Retrait 2AU du Puy Moguet et Enclose
Report partie zone 1AUi (100m)
Zones tampons
Pastillage en A des exploitations agricoles a

perspectives

le

dRéponses déja
apportées dans DDTM
» et évaluation
environnementale
\UX

a

D

de
Réponses en partie
udeja apportées

Ve
dPeulement activité

habitation + batiments agricoles et évolut
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eventuelle

Réglement

- A art. 1 supprimer alinéa 7

- A2 remplacer par article proposé — alinéa
remplacer

- A 146-6 ajouter

- Ah rajouter alinéa 18 : périmétre de récipro
de 100 m

Conclusion:
Avis défavorable si réserves non levées

touristique pas de
nouveaux logements
Pas possible dans
oui

sité

Beapaces remarguables

D

INAO

Note le recentrage de l'urbanisation autour
centre bourg et dents creuses
Pas d’'observation sur 1AUh et 2AU

@ans observation

Ne modifie pas sensiblement les conditions

d’exploitation des terres agricoles
Demande qu’il n'y ait pas d’extension sur
terres agricoles

es

CDCEA

Présentationde la commune: 2066 ha
Présentation du projet:

Loi grenelle

Evolution démographique,

Besoins en logements et surfaces nécessaires

Analyse:
Gestion économe de l'espace
38,1 harestitués en A et N

Zones UC et UD secteurs a faible densité de

construction,

Zones 2AU Enclose et Puy Moguet sans

vocation définie ont un caractere illégal
Activités économiques

12 ha développement possible — voir limite

exploitation agricole viable a proximité
Activité touristique

Classement campings en Zones UT et
confortés sans augmentation de surfaces

Conclusions

Supprimer 2AU Puy Moguet et Enclose
Fusionner UC et UD et les rendre plus compa
Eléments de diagnostic agricole insuffisant

Courrier du Préfet :
Note que CDCEA a pris acte de l'accord
Maire :

.de supprimer 2zones 2AU

NT

ctes

Voir les notes

évaluation
environnementale

. de densifier les zones UC et UD et le§oncernant ces sujets

fusionner
demande de compléter :

Complément seront

derécédentes DDTM et

C.E. M.A. MOUREUIL
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volet agricole apportés

zonage économique (taux de remplissage) Précision a apporter
opportunité zones tampon secteur cordon d
« Mattes »

D

Commission de | Avis favorable

Des paysages etJustifier I'espace NF ou la réduire Eaux et forets

des sites contactés

ORANGE Servitudes type PT 3 a inscrire (cables a fib&eront inscrites
optique)

Plans et reglement

Vendée Eau Aucune observation

9 — Registre d’Enquéte Publiqugpiece n°9) pour les observations du Public sur
le PLU

5. 3 MISE A JOUR DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
1 - Dossier d’étudepieces 10)

Objet de I'étude
Contexte communal:
Contexte physique (relief, géologie,types de sairbgraphie)
Contexte démographique et économique : évolutigruiadion, choix PLU
Contexte technique
Dispositifs d’assainissement existants
- collectif (réseau, station d’épuration,)
- non collectif (SPANC, résultats diagnostic)
Présentation des secteurs étudiés
Proposition de scénarii d’'assainissement
Estimation des dépenses
Scénarii retenus
Prévisionnel de flux polluants vers station
Conclusion
Réglementation en matiére d’assainissement
Documents graphiques : délimitation zones actuelles délimitation zones modifiées

Arrété Préfectoral du 29 Novembre 2013 portant désion d’examen au cas par cas
du projet de révision du zonage d’assainissement elate

2- Registre d’enquéte publiquepour mise a jour du zonage d’assainissement pour
observations du public (piece 11)
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6 — OBSERVATIONS DU PUBLIC RECUEILLIES

Seize personnes ou groupes de personnes ont &S lecs des permanences. Certains écrits ont
été faits d’'un commun accord pour résumer la demaodes observations. Trois personnes ont
ecrit sur le registre en présence du commissaimeé&aur ; aucune en dehors des permanences.
Neuf courriers ont été adressés ou déposés longedemnences.

6.1 OBSERVATIONS ORALES ET ECRITES SUR REGISTRE PLU

DEMANDEUR OBSERVATIONS OU DEMANDES PARTIE
SITUATION DU DOSSIER
ZONAGE PLU CONCERNE

1- Quelles regles de retraits par rapport aux vpReéglement

M. GILBERT s’appliqguent pour ces parcelles séparément| WG

AD 48 et AD247 ensemble- hors ou dans agglomération ? Hors Aiticle 6.1
Rue du fief Haut et | dans les secteurs urbanisés ? La rue du Fief Haut

RD 38 est a l'intérieur des panneaux d’agglo, pas laigart
Zone UC RD38, une zone UC est-elle un secteur urbanise¢ ?
2 — Mme GADAIS | Maison divisée en deux parties. Réglement UB
Pour n° 144, ruela construction d'un garage est-elle possible| Article 6.1
Gilbert Cesbron limite d’espace public.
Zone UB
3- Voie privée largeur totale 6m (3 sur chaquReglement UC
M. et Mme| parcelle). Cette voie n'apparait pas sur le planticle 6.1
SORBIER cadastral. Article 7.1 ET 7.2
Parcelles 58 et 332 | Démolition de la construction existante, Article 9
391 Rue de la Croix Quelles régles s’appliguent lors d’'une nouvelhgticle 12
Gaillarde construction ? retrait par rapport aux voies, aux

limites séparatives, les stationnements

Remarques

Hauteur construction principale en limite sépagtiv
insuffisante (7.2)
profondeur possible en limites séparatives non
définie.

Retrait Voies 3m et stationnement obligatoire.

4-MX A pris connaissance du reglement de la zone NZehage
Rue du Fief Niémois demande que son terrain soit classé en en 1Abtifs de
Parcelle n° 78 comme le terrain riverain. classement
Zone N
Partie construite en
Nh
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5- M. COUPE Demande : OAP
Parcelle n° 318 Y a-t-il un principe d’aménagement pour les
Impasse de la sourgeparcelles voisines non construites appartenant a
Zone UC plusieurs propriétaires ; Si non il serait soutidéa
qu’il y en ait un en particulier pour détermines |e
acces.
6 - Mrs X Renseignements concernant le classement| desage
Propriétaire Gérant | parcelles 32 et 35 aujourd’hui utilisées comme
Camping I'Etoile acces au camping 'Etoile.
Parcelles n°37 etUne demande d'observation écrite de la part du
n°86 Zone UT commissaire enquéteur a été faite et aucun écrit su
Sortie camping le registre ou par courrier n'a été fait.
Parcelles 32 (zong
2AU) et 35 (zone
ucC
7-M.X Renseignements sur risques d’inondation dansPRRI

propriété batie- Lea
Grande Blanchéere
Zone Ah

1 Marais et quelles mesures de sécurité existen
sont prévues en cas de fortes intempéries.

tRian de Sauvegard

e

A) %4

8 — Mmes X Adhérentes association sauvegarde sites et littord&eglement
Propriétaires Accord avec le courrier adressé L2 (voir ci-aprés)Annexes
zone UAa Renseignements sur constructibilité zone |UE

sports.
9 — FRUCHARD| Souhaite une augmentation du COS(30%) palonage et
Benoit pour leg division de parcelles reglement UD
Consorts MERCIER Article 14
AB 28
Route de la Rive
Zone UD
10-M. X Prend connaissance du classement des terraing OAP
propriétaire Et demande si obligation de présenter un plReglement  Zong
Rue du Fief Haut | d’ensemble d’aménagement pour les terrains WC
Parcelles 140, 275 | appartenant. Y ait- une surface minimun poy
77,78 ... permis d’aménager ou divisions de parcelles.
Zone UC Pas de notes concernant cette situation dans les

dispositions générales ni dans les dispositionis ¢le

zone UC.
11- PUBERT]| Parcelle a vendre. Zonage
Yohann Peut-il I'acquérir pour agrandir le camping ?
Camping BeauséjoyrPeut-il espérer une réponse positive et un nouyveau
Parcelle n°69 classement de cette parcelle au vu des diminutions
Riveraine camping | d’emplacements sur la commune ?
Zone UC
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6.2 OBSERVATIONS LETTRES PLU

DEMANDEUR RESUME DES OBSERVATIONS OUPARTIE
SITUATION DEMANDES DU DOSSIER
ZONAGE PLU CONCERNE
L1 - Zonage
Consorts RICOLLEAU | Demandent le classement en zone 1AUh| ou
Bois Soret UC- situation précédente et situation conservée
Parcelles 64-69-70-71-73ux parcelles voisines.
-74 Certificat d'urbanisme de création de
Zone 2AU lotissement réalisable a la date du 09/08/2013

valable 18 mois
L2 - Avis favorable a : Réglement e
Association Sauvegardecréation zone UAm inconstructible annexe 54.1
Sites et littoral Notre classement UAa en quartier a protéger gveatrimoine

Dame de Monts
Zone UA front de Mer
Dont UAmM et UAa

absence de fermetures des balcons

Ne souhaite pas la végétalisation toit b

ad@anexe Plan Vert

nautique et plantations arbres parking, |qui
peuvent cacher la vue sur la mer a partir |des
étages bas des immeubles.
L3 - Demandent le classement en zone AH de partie
Consorts de la parcelle car construction existante.
CAILLAUD/COCHARD | Cette construction n'est pas sur le plan
Parcelle n°531 cadastral, ni sur le relevé de propriétés
Route du Chateau d’ead
Zone A 146-6
L4 — Pas de construction dimmeuble sur |e&onage et
M. ELIE- LACHAMP parkings, le terre-plein central et I'esplanadéglement
Villa Ste Thérése piétonne de la zone UAa
112 Avenue de la Mer
Zone UAa
L5 —-Mme FRADIN Demande que la parcelle AN 228 divisée enZDNAGE :
Parcelles AN 215 et 228 zones UA et UAp soit classée dans une seliheites
Impasse de la Bourrine | zone.
Route de Saint Jean Impasse de la Bourrine/sortie route de Sa@AP
Zone UAp Jean incluse dans le bail commercial —|@entre-Bourg
souhaite pas la création d'une liaison doude a
partir de cet acces
L6 — Présentation d’une proposition d’aménagemenAP
Mme RABALLAND des parcelles 233-234 avec établissement g€ehtre-Bourg
Mr FRADIN servitudes pour passage des parcelles 214-421
Parcelles AN 232 et 422
233,234 Demande de séparer I'impasse de la Bourrine
Rue des Vieilles Forges| en 2impasses au niveau parcelle 214 :
Impasse de la Bourrine | - desserte 232-215 et 228 par rue Saint Jean
Zone UAp - desserte 214-213- 421-422- 233-234 par|rue
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Parcelles AN 137 et 139

des Vieilles Forges

Rue des combattantConteste le classement parcelle 232 en UAp 40
d’AFN logements car Bourrine déja batie, demande
Zone UA UAp 20 logements
Demande de classement des parcelles 137-Z88age
en UA au PLUen UAp
L7 — - Demande quelle constructibilité pour cetiReglement
M. Le Maire zone ? Avis des PPA
Ville de Riom 1) article UCa 2-11 projet PLU Annexe : Zone
Puy de D6me interprétation : ajouter une nouvell@aturelle
construction égale au plus a [l'existasensible ?
Colonie (doublement surface batie) ou nouvelle
Zone UCa construction apres démolition
2) PPA
DREAL : espace sensible pas de densification
en UCa
Préfet : suppression UC 2-11 pas de nouvelles
constructions conservation existant
- Demande une surface neuve égale a celle
existante a ce jour.
Sont joints a cette demande: 3 avis
administratifs délivrés sur des projets
L8 -
Mme DUBAS Avis défavorable a ce classement qui ne perfrdenage

Camping Bois Collin
Zone UT

de l'activité camping

plus une vente en terrain constructible si arrét

L9
Commune

Remise d'un tableau

Notant I'intention de la collectivité de
Modifier sur le reglement :

-implantation des constructions par rapport
voies et par rapport aux limites séparatives
- aspect extérieur des maisons et clétures

- reconstruction de batiments.

Réglement
PPA

AUX
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B - ENQUETE PUBLIQUE: ANALYSE ET AVIS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 - LA PROCEDURE

Les procédures d’élaboration et de mise a I'enquéteublique du Plan Local
d’'Urbanisme et de la mise a jour du zonage d’ass@ment décrites au chapitre précédent
respectent la réglementation.

Les mesures d’information et de concertation du publicprévues a l'article 3 de la
délibération du Conseil Municipal du ont été faitar cours de I'élaboration (L 300-2 du Code
de l'urbanisme).

Les mesures de publicité de I'enquéte publiquépublicité journaux, affichage arrété et
avis) sont conformes (R 123-11 du Code de I'envieznent.)

Lespermanences et la mise a disposition du dossipendant I'enquéte publique se sont
déroulées comme prévu et sans probléme.

2 — LE DOSSIER DU PLU

Le dossierdu projet duPlan Local d’urbanisme dont la composition est présentée
précédemment esbmplet, il comprend les éléments définis par la réglemgon (R 123-1 du
Code de l'urbanisme). y compris I'évaluation enmimementale et le résumé non technique
obligatoires pour cette collectivité littorale sasshéma de cohérence territoriale (SCOT)
approuve.

Le rapport de présentation permet d'apprécier les difféerents éléments candst de la
commune (situation géographique, population, hgbigeconomie services publics), son
patrimoine et son environnement, sujet tres imporf@our Notre Dame de Monts (littoral,
dunes, foréts, zone de marais) avec les obligatiéas a celui-ci. sll explique les choix retenus
par le PADD.

Notre Dame de Monts a connu une croissance dénfuqrap soutenue avec un parc de
logements important et relativement récent. Laipartanisée se situe sur une ligne entre RD38
et forét domaniale, une petite partie en front a&. M0 hectares ont été consommeés en 10 ans
dont 28,8 ha pour I'habitat, 21 hectares ont é&gur les zones naturelle et agricole

La situation littorale explique le développementristique (camping, résidences secondaires,
commerce, équipements touristiques)

Une forte présence de I'eau sur I'ensemble detancone : océan a I'ouest et marais de monts a
I'est.

C’est un dossier volumineux et fourni, peu lu pansemble du public recu.

Il aurait été intéressant d’'y trouver des tableaabescriptifs (comparables a celui des hétels et
colonies) pour certains énoncés par exemple :

Les campings (nom, surface, classement, emplacement

Les exploitations agricoles (siege, surface, protioos, age exploitant...)

Les activités industrielles et artisanales (domaim@embre de personnes...)
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Ces tableaux auraient fixé précisément la situatjofiacilité la compréhension, permis dans
I'avenir une vérification et une analyse objectivies enjeux prévus : de conforter les activités
touristiques, de soutenir la création d’emploisad pérenniser I'activité agricole

Dans le chapitre équipements et services, ne s@# présentés les services meédicaux ni les
établissements médico-sociaux, les services sociaux

Dans la vie sociale, il n'y a aucune mention dessasiations, de leurs objets et besoins
éventuels.

Le dossier appuie les orientations principales dPADD (projet d’aménagement et
de développement durable) qui sont :

- Poursuivre la valorisation et la préservation desléments du patrimoine

paysager et des richesses naturelles
1628 hectaregenviron 80% du territoire communal) ont été classg® zones particulierés
146-6 et N 146-@fin de préserver les espaces remarquables quéesatunes, les marais
la forét ou seuls certains aménagements légers mis. Les sieges d’exploitations,
I'habitat et les activités existantes ont été diéémau plus pres cependant la continuité de
I'existant est permis. Une seule zone est prévue laocréation d’'un port a sec :2ane Np
hors de la zone délimitée Natura 2000 (3hectarks 08
Une trame verte et bleugeste libre d'urbanisation pour assurer le lien@giqgue Marais et
Forét.
Des dispositions particulieres limitent I'ouvertudes nouvelles zones a proximité des
risques (feu de forét, submersion marine) : Zone UAm ptaslittoral, retrait de 5 ml en
bordure de forét ;
La réduction des surfaces a urbanisepar rapport a celles prévues au POS est égalament
élément de préservation (38,1ha retournent en N)ou
Le patrimoine bati identitaire (quartiers, constructions) a été répertorié dtlfabjet de
protections particuliéres (plans, reglement et rese
Engagement est également pris poaitriser la production des déchetginformation dans
les écoles)

- Promouvoir un développement urbain maitrisé

Le Plan local d'urbanisme prévoit uggolution de populationde 1,5% a 1,7% par an avec
la construction de 45 logements en moyenne en éusaat I'espace. La priorité est a la
densification de la zone Uexistantepar des régles de construction permettant des
constructions plus resserréegrenouvellement urbain, dents creuses, hauteub@asents,
emplacement sur les parcelles, emprise au soledarg’acces...) Plus de 50% des
nouveaux logements sont prévus dans les zonesudigaisées (UA, UB, UC) ou en dents
creuses de celles-ci

L’objectif est également laléveloppement du parc social locatif §logements /an) et
'augmentation de la proportion de résidences principalesdans le batiD’autre moyens
que le seul PLU seront sans doute a mettre en opavr&a commune pour répondre a ces
derniers objectifs.

- Conforter et développer l'attractivité et le dynamisme communal
Les campings sont classés dans umene spécifigue(UT, NT) afin de préserver la capacité
d’accueil touristiqueCe classement montre la volonté de reconnaitre @attivité comme une
réelle activité économique et d’en assurer uneaieet pérennite
Un projet de port a secpourrait permettre I'accueil des bateaux horspggdes de navigation.
L’extension de la zone d’activitésest prévue pour I'accueil de nouvelles entreprises
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Deslinéaires commerciaux sont pérennisédans le centre bourg afin de renforcer I'attrait d
centre ville.

Une attention est portée apaérennité de I'agriculture qui occupe une surface importante du
territoire communal.a zone agricole va peu diminuée, est bien sépair@eeservée par rapport
au secteur urbanisé (zone N). Il faut cependanir teompte des contraintes liées au milieu
naturel (marais) Je renouvelle ma remarque de litétid'un tableau détaillé des exploitations
actuelles sur la Commune pour pouvoir en mesuésolution

Les objectifs du PADD se retrouvent traduits et iinés dans le rapport de présentation, les
orientations d’aménagement et de programmation, fgans, le reglement et les annexes

Certaines remarques plutét techniquesne semblent importantes :
. Les documents graphiques

. Pas de titre au tableau des emplacements réservé

. Le manque de noms de rues et de lieux ditg etdnque de mise en évidence
des équipements publicsnd la lecture des plans quasi impossible et nenpepas d’évaluer
les possibilités de déplacements doux entre I&relifts équipementsin plan touristique de la
commune a da étre rajouté au dossier pour aid=riaultation.

. Pas de mention des cours d’eau, fossés primdivesés secondaires, zones
humides.

. Le réglement:

Enzone UB:

- article 7 gu’elle est la hauteur maximum des constructionbneite dans la bande de
constructibilité principale ?

Zone UBacaractéristiques : hauteur plus élevée définid@a et emprise au sol plus
importante. Cette emprise particuliere n’est pasgeoa 'article 9

L’article 6 : implantation par rapport aux voies des différents zones et en particulier
UC, UD, UT, 1AUh,AAh, Nh est a préciselt est utile de définir ce que I'on entend par
secteurs urbanisés et les différences éventueailes secteur urbanisés et agglomération.

le retrait de 15ml de toutes les voies publiquassdles zones A,Ah, Nh, interdit
quasiment toutes extensions ou additions d’annexekes espaces limités de ces zones. On
retrouvera dans les observations du public les nsémoestions

La collectivité dans ses réponses aux Personnes pigbes associees, dans la lettre

déposée lors de I'enquéte et dans le tableau en ofyse aux observations du public

s’engage a revoir la rédaction de cet article

Voir la concordance entre le reglement des zones UC et 14duin vont devenir par la
suite des zones UC) en particulier article 7 im@an des constructions par rapport aux limites
séparatives.

En UC 7.2 hauteur en limitede propriété réductricpour un batiment principal
(2,50m) ne favorise pas la densification souhaitée.

Quiel est I'intérét d’'uneldture perméableen lisiére de forét si les autres clétures de la
parcelle ne le sont pas ?
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Les clétures minérales de 2m dans les zones A, A$lintégreront difficilement dans
le paysage des marais.

Enzone N article 11titre Aspect extérieur et clétures
Aucune mention des clétures dans la rédactionattidle.

.Les annexes :

- les particularités pour Notre Dame de Monts :

Le 5.4 Patrimoine qui dresse l'inventaire du patrimoine bati quérmet de protéger
I'identité de la communet qui est important pour les propriétaires comésr Les travaux
envisageés sur les constructions devront se confaameprescriptions définies.

Le 5.5 Plan Vertporte a la connaissance du public la valorisatiayspgere envisagée
suivant les quartiers de la commune.

Le 5.6 Zones humided.a cartographie ne permet pas d’identifier de manpkécise les
eventuelles zones humides des secteurs urbanisearbaniser

Il manque :

- la liste des éventuels lotissements ou leurseggiopres continuent a s’appliquer, si aucun
ne subsiste joindre une feuille avec mention néant

- le rapport de présentation note que les emplacgésneservés font I'objet d’'un document
dans les annexes. Je ne I'ai pas retrouvé

Ces observations correspondent pour partie a dalies par les?ersonnes Publiques
associées

Les observations sur le dossier ne remettent pasarse I'économie générale du projet

3 — LES OBSERVATIONS SUR LE PLU

3.1 Avis desPersonnes Publiques Associees

Les avis des Personnes Publiques Associées ont él#gjoints au dossier d’enquéte publique.
La collectivité a dressé un tableau de réponsesaaeis (voir tableau chapitre précédens.
public a donc été informé des modifications qui rpmient étre apportées au projedt en
particulier :

- La suppression de deux zones 2AU (11ha 6) aut p®izones A et N.

- Le maintien malgré certains avis défavorabletadmne Np pour éventuelle création de « port
a sec ».

- La suppression de la zone UD au profit d’'uneeseohe UC afin de densifier la construction.

- La conservation de la bande de 5m inconstrucéiblbordure de forét.

Le public n'a fait aucune remarque ou observatian Ies avis et la suite proposée par la
Commune. Une personne est cependant favorablagntentation du COS de la zone UD.

C.E.: Si les zones 2AU ne sont pas essentielles au pradgetiéveloppement prévu au PLU,
elles peuvent étre classées en N comme les aotnes rveraines de zones urbanisées.
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Le maintien de I'activité touristique importanteys la vie de la commune supposera
sans doute dans les prochaines années la créagomodveaux équipements. Le « port a sec »
peut étre I'un de ces équipements. Ce projet agirervague, On ne pourra juger de son impact
sur le milieu que lorsqu’il sera présenté. Ceperidarclassement de la zone en Np au PLU, si
elle n'est pas contraire a la réglementation, négante pas de risques d’augmentation de
nuisances en elle-méme, puisque sa seule destiregiain projet unique dont les impacts seront
étudiés

La suppression de la zone UD permet la densificatians un espace déja partiellement
construit et cette densification sera plus cohé&eni elle est immédiate. Cependant une
densification importante convient-elle dans lesta@s de la zone UD entourés par la forét a
gauche de la Rue de la Rive, pour la préservaties eéspaces sensibles et pour la sécurité des
personnes et des biens. Une clause particuliérdenveait-elle pas étre définie pour ces secteurs.

3.2Les observations du public pendant I'enquéte

L’'analyse et la réponse aux observations du puggiont traitées individuellement car
elles concernent le plus souvent des régles diffésedu projet. Les personnes recues sont en
majorité des propriétaires qui se sont renseignesassituation de leur propriété par rapport au
projet PLU et aux prescriptions qui S’y rattachent

Les observations orales et écrites sur le registre

1- Les régles de retrait par rapport aux voies en zongC
M. Gilbert- parcelles mitoyennes AD 48 accés rueFief Haut et AD 247 riveraine RD 38-
souhaite savoir quelles régles de retrait par id@x voies s’appliquent pour ces parcelles.
C.E. : La lecture de l'article 6.1 zone UC ne petrpas une réponse affirmative, puisque sont
mentionnés des distances dans I'agglomération, Ipoiis de secteurs urbanisés. Ou est située la
zone UC si elle est hors agglomération ?
Dans sa réponse, la commune précise les modificatoqu’elle apportera a l'article 6.1 de
la zone UC
Il est important de bien définir les mots agglontiénra et secteurs urbanisés

2- Les regles de retrait par rapport aux voies zone UB
Mme Cadais, parcelle n°144, pose la question @enatructibilité en limite de I'espace public,
précise que l'immeuble est divisé en deux parttas le cadastre, il n'existe qu'une seule
parcelle.
C.E. :L’article 6.1 de la zone UB donne la possiéitle construire en limite de I'espace public.
La Commune évoque d’autres conditions du réglemenjui s’appliquent a cette parcelle
(emprise au sol).
Bien sdr, I'ensemble des regles sont applicablesddune demande d’urbanisme.

3- Les regles de constructibilité Zone UC
M. et Mme SABIER, parcelles 58 et 332 batie, ofig ponnaissance du reglement pour démolir
une construction existante sur ces parcelles it ¢aie nouvelle construction.
C.E. Lecture des regles applicables a la zone U&éfaite (retrait par rapport aux voies,
construction en limites séparatives, emprise au, sthtionnement des véhicules...) Cette
parcelle est de faible largeur et les regles deticde 7.1 ,7.2 hauteur des constructions en limite
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de parcelle (2,50m) est restrictive pour ce typepaecelle. La profondeur possible de la
construction en limites séparatives n’est pas @&fin

Dans sa réponse, la Commune note qu’elle prévoit devoir la rédaction de l'article 7 et
d’augmenter les hauteurs du batiment principal.

Cette demande rejoint les remarques faites dapsitie réglement d’étude du dossier.

4- Demande de classement en 1AUh pour une parcefié 78 rue du Fief

Noumois

C.E. : Cette parcelle est classée en N sur le plafait de sa situation (le fossé principal : étier
de la Taillée en bordure) et avait ce méme classemePOS

La Commune confirme la situation en milieu sensiblele cette parcelle qui sépare le secteur
urbanisé du marais. Elle maintient le classement.

Apres visite des lieux, je partage cet avis.

5- Demande d’OAP Impasse de la Source terrains naconstruits zone

ucC

M. Coupé souhaite savoir s’il y a un principe d’aagement pour les parcelles riveraines de son
habitation appartenant a plusieurs propriétaitegaint un aménagement au coup par coup avec
des acces multiples.

C.E.: Il n'y a pas d'orientation d'aménagement pare secteur. Ce principe permet une
organisation plus rationnelle et une meilleure déeation surtout quand il y a plusieurs
propriétaires.

La Commune juge que le zonage prévu et I'applicain de I'article 682 du Code Civil sont
suffisants pour régler cette situation

6- Propriétaire et Gérant du Camping I'Etoile parcdles n°® 37 et n°86

Zone UT

Ce gérant est venu prendre connaissance des zermasdement de I'acces au camping (UC et
2AUV).

C.E. Javais demandé un écrit pour préciser lewrsrduelles observations. Rien n’a été remis.
Je considere que la situation leur convient

La Commune indique que I'ensemble des terrains UT2AU, UC appartiennent a une
méme famille.

7- La Grande Blanchere, zone Ah
Les propriétaires se sont renseignés sur les gsdumondation de leur propriété située dans le
Marais et sur la présence éventuelle de moyeneptié&v d’information en cas de risques.
C.E. : Cette zone n’est pas une zone urbanisée unbaniser. La construction est ancienne et
n'a pas subi dinondation a ce jour. Notre Dame Wwnts ne dispose pas de Plan de
Sauvegarde
Monsieur le Maire indique que la Commune n’est pasconcernée par les risques
d’inondation terrestre. Une étude des aléas sur lessques d’inondation des pays de Monts
(marais) est cependant en cours.
C.E. :Cette question permet de préciser la situato regard d’'un sujet sensible du fait de la
situation de la Commune (Océan, Marais) et dudas catastrophes récentes et répétées dans
certaines régions.
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8- Propriétaires Zone UAa, proximité Océan
En accord avec l'intervention Association Sauvegatd sites et du littoral
Voir le courrier L2 ou le sujet sera traité.

9- Parcelle AB 28, route de la Rive Zone UD
Le propriétaire demande une augmentation du CO$ pmuwvoir diviser la parcelle AB28 déja
construite.
C.E. : Sur le projet PLU, le COS de cette zonadedd,15. Les avis des PPA et les orientations
de la Commune tendent a supprimer la zone UD afitpttune seule zone UC. Cette option
répond a cette demande.
L’avis du CE sur la suppression de la zone UD adéténé au chapitre précédent.

10- Rue du Fief Haut, Parcelles 140,275, 77,78
Ces parcelles non baties sont en zone UC et fobjel d’'une Orientation d’Aménagement.
(OAP)
Il Ny a pas de surface minimum d’aménagement, nide nécessité de présenter un plan
d’ensemble. Seuls, la densité lIégale (15 logementmimum hectare et les orientations de
I'OAP sont a respecter

11- Camping « Beauséjour » riverain parcelle n°69
M. Pubert, propriétaire du camping, souhaite sasdippeut acquérir la parcelle n°69 riveraine
classée en UC pour agrandir son camping.
C.E. : Actuellement, les campings ne peuvent épboies qu'en zone UT. L'extension serait
trés modérée.
La Commune précise gqu’elle ne s’'oppose pas a cettensaction, vu la petite surface
concernée et les fermetures de cette derniere annéemalgré son engagement de limiter
I'extension des campings
C.E.: Le PLU ne peut cependant pas étre modifigethe date. Seule une acquisition sous
réserve de modification du PLU et d’obtention denpe d’aménager peut étre envisagée par M.
Pubert.

Les lettres recues

L1 —P 64, 69 et suivantes Consorts Ricolleau , LB Soret,
Ces parcelles non baties sont classées au proj¢eRlzone 2AU (surface : 2ha2). Les consorts
Ricolleau sollicitent un classement en 1AUh ou UC
Ces parcelles sont entourées de propriétés b#iesees en UC et les propriétaires ont obtenu en
ao(t 2013 un certificat d’'urbanisme favorable,e#taient classées en 1 NA au POS ;
Dans sa réponse, la Commune s’engage a réeétudier dassement au vu de la situation
géographique de ces parcelles et de I'abandon deuweautres zones 2AU.
C.E. : Ce nouveau classement correspondrait a la situaties parcelles enclavées dans du UC
et qui ont directement accés aux voies et aux ésapii font partie d’'un secteur urbanisé.
Les propriétaires ont la possibilité de déposer wenande de permis d’aménager dans les
délais portés au certificat d'urbanisme.
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L2 — Association de Sauvegarde de sites et Littoral
Principalement composée de propriétaires situéora UA. Elle s’est intéressée aux regles des
zones UAm et UAa.
Elle est favorable au réglement des zones notédsssus et apprécie le classement de la zone
UAa en quartier & protéger.
Elle est inquiéte des indications portées au « Rlart » joint en annexe, concernant la
végétalisation du toit de la base nautique et gidalatation d’arbres sur le parking zone UAm.
C.E : La végétalisation d'un toit se compose dmnfds relativement rases et les arbres prévus
sur le parking, vu les embruns, ne dépasseront dante pas la hauteur du remblai en bordure
de I'Océan, donc la vue a partir des immeubleserassurée
La Commune émet le méme avis

L3 — Parcelle 531 Route du Chateau d’Eau —Zone A
Les consorts Caillaud/Cochard demandent le classem® zone Ah d'une partie de cette
parcelle correspondant a une construction existurtée terrain.
C.E. : Aucune construction n’est portée sur le ptadastral, ni sur le relevé de propriété. Une
construction ne peut pas étre ajoutée sans forgmldur le plan cadastral a l'occasion de
I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.
Les propriétaires ne disposent a ce jour d’aucuoutonent de preuve
La Commune émet le méme avis. Aucune imposition gropriété batie n’existe sur cette
parcelle. Une zone Ah ne pourra étre créée que & batiment est porté au plan cadastral

L4- Constructibilité Zone UAa
Monsieur Elie Lachamp écrit qu’il ne souhaite dasconstruction d’immeubles sur les parkings
et esplanade. Il note zone UAa
C.E. : Les parkings et I'esplanade sont zone UAroeéie zone n’accepte pas de construction
pérenne.

L5 et L6 - zone UAp et UA Centre-Bourg - Mme Fradin— Mme

Raballand et M. Fradin
Ces deux lettres ont le méme objet en partie enéntale la méme famille.

1) L'orientation d’'aménagement UAp prévue au projetURéur convient pour les parcelles
233-234. lls souhaitent que I'impasse de la Boerrie soit pas un passage traversant et
demandent la modification de classement des pascAN 228(partie UA, partie UAp) et
AN 232 (UAp) en UA.

C.E. : Une orientation d’'aménagement est un priaa@p dans le cadre de propriétés baties,

elle ne peut se mettre en place qu'au fur et a needes demandes d’aménagement qui

doivent alors correspondre aux orientations fixpesar 'ensemble de la zone.

La Commune dans sa réponse présente les motivatioda classement et confirme que

tout projet devra mettre en ceuvre les orientationgrévues (densification et acces en

particulier).

2) lls demandent le classement de deux parcellest1B39eRue des Combattants d’AFN au
projet PLU en UA soient classées en UAp en rempiace de AN 232 ci-dessus.

C.E. La hauteur des immeubles maximum prévus easttR+2, cette hauteur correspond a

celle des autres immeubles récemment construitss daatte rue. Une hauteur plus

importante (R+3) n'est pas acceptable sur ce terpalus élevé et qui est entouré d’éléments

remarquables que sont I'Eglise, des moulins.

Méme avis de la Commune.
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L7- Colonie de Riom UCa
Monsieur le Maire de Riom demande quelle constilité est possible en zone UCa
Zone de classement de la colonie appartenant ildalivjoint différents projets qui ont été
présentés pour réaménager le terrain et le transforen habitat. Son souhait est la
construction d’'une surface égale a celle existankesterrain.
C.E. : Il est vrai que des précisions seraient @aper a l'article UCA 2-11 du projet du
PLU s'il devait étre appliqué en I'état (surfacegsible). Les avis des PPA sont défavorables
a la possibilité de reconstruction et demande lasewvation en I'état de I'existant vu la
situation a proximité d’une zone sensible (forpial).
La Commune, dans sa réponse envisage de remplactrticle prévu au projet par la
seule possibilité de réhabiliter les batiments exants.
C.E. : Une densification de constructions sur cgiecelle augmente les risques liés a la
sécurité des personnes et des biens et a la paismmvdes espaces naturels sensibles. I
convient cependant de s’assurer que I'état desmsiiis existants permet une réhabilitation

L8- Camping « Le Bois Collin » Zone UT
Les propriétaires émettent un avis défavorabldesalassement de leur camping en zone UT.
lIs souhaitent pouvoir exploiter ce terrain en parg et parallelement pouvoir le vendre tout
ou partie en terrains constructibles, si nécessaire
C.E. Dans le projet de PLU, une différenciation & éaite entre les campings et les
constructions. Les campings en activité ont étéssgds en zone UT afin de prendre acte de
leur existence, pérenniser leur exploitation e¢idire I'installation en dehors de cette zone.
Il ne peut y avoir deux classements a la fois. Augjtui, ce terrain est exploité en terrain de
camping. Son activité est ainsi reconnue. Si umghment dans l'utilisation du terrain est
constaté dans l'avenir, un nouveau classement poalors étre étudié.

Les demandes de renseignements et les observatieoseillies lors de I'enquéte ne
concernent pas I'économie générale du projet.

Elles permettent dans certains cas d’apporter damrections ou des précisions au
reglement en particulier. La Commune, dans ses népes, est le plus souvent favorable a
ces corrections et précisions.

Le zonage proposé dans le PLU ne convient pas daoes propriétaires (4-11-L1-L5 et
6,L7,L8) Chaque cas a été analysé, certains classeisi pourront étre modifiés (L1) Si la
réponse ne peut étre positive, les motivations été apportées dans l'analyse (par la
Commune et le CE).

4 — DOSSIER ACTUALISATION ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
Les grandes lignes du contenu de ce dossierésminées ci-dessus.

A ce jour, la station d’épuration peut traiter33B EH. (données constructeur).

Le tableau présenté page ¢8i décompte la charge théorique estimée aveddesées
2010- 2011apporte une information incompléte et sous-estim@ecette charge quant bien
méme la charge théorique maximale est-elle appmckEulement pendant le mois d’aolt
chaque année.

Le nombre total de logements de Notre Dame de $Ment2010 est de 3.272 et 189 sont
assainies individuellement (page 17).Le nombre @@dhements domestiques peut donc étre
évalué théoriguement a 3.083 unités et non 267i@n@Es 2005).
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Dans les estimations EH accueil Public qui dewtaiemssemblées tous les autres

branchements, environ 150 ; ne sont pas portéstédeat :

- le foyer d’accueil « Vent d’Espoir » 30 résidents

- les couchages hoétels et colonies, en partiec@84hages (sauf 1hotel);

- les commerces et entreprises raccordés indépendes logements,

- certains lieux d’accueil du public a vocationristique, sportive ou culturelle....

Une estimation plus précise permettrait sans doidapprocher le chiffre de 13.000
équivalents habitant et explique la pointe débimgeé& qui apparait en Aodt et qui fréle la charge
nominale.

L’'analyse de la liste des branchements fourniggbannée par le délégataire peut aider
cette évaluation.

Cette remargue ne remet pas en cause l'ajout eleuss étudiés page 18 et 19. Peu
d’espaces nouveaux sont ajoutés a la zone d’assament collectif et la plupart (sauf les zones
du Pré Guichard et du Puy Moguet) sont en bordaseréseaux existants. La densification des
zones déja urbanisées a aussi été évaluée. L'atgioensur 10 ans serait de 1.415 équivalents/
habitant si les zones de Puy Moguet et de 'Enal@ssont plus classées dans les zones 2AU ;

Le plan joint reprend en Zonage d’assainissemdtdatih toutes les zones U, AU et NT définies
au Plan Local d’'Urbanisme.

Le plan de zonage integre les zones 1AU et 2AU pré@sentes déja en zone d’assainissement
collectif.

5 - OBSERVATIONS DU PUBLIC RECUEILLIES POUR LA MIS E A JOUR DU
ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Aucun renseignement n’a été pris et aucune obsemnvata été faite sur ce dossier pendant
I'enquéte publique. Il N’y a donc pas de commertadu commissaire enquéteur sur cette partie.
Les seules remarques sont celles faites ci-dessusuadu dossier d’étude.

Rapport établi le 02 février 2014
Le Commissaire enquéteur
Marie Adrienne MOUREUIL
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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE LA COMMUNE DENOTRE DAME DE MONTS

ENQUETE PUBLIQUE DU 02 Décembre 2013 AU 06 Janvie2014

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Au terme de lI'enquéte publique concernant le prajélaboration du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Notre Dame de Montoet le déroulement est relaté sur le
présent rapport :

NOTANT :

- les enjeux que la Commune a voulu privilégierrdeuwdéveloppement de son territoire :

- poursuivre la valorisation et la préservatios é&ments de patrimoine paysager et des
richesses naturelles de la commune

- promouvoir un développement urbain maitrisé avVeaccueil d’'une population
diversifiées

- conforter et développer lattractivité et le dgmsme communal.
-Il est nécessaire de préciser I'importance dea@spnaturels remarquables et sensibles (océan,
dunes, foréts, marais) qui sont l'identité de lanomine et qu'il indispensable de prendre en
compte dans toute politique de développement-

- la nécessité de disposer d’un nouveau documenrbahisme, vu la date d’élaboration du POS,
I'évolution de la population, des secteurs urbanis¢ des activités depuis cette date, et
I'établissement de nouvelles réglementations.

OBSERVANT

Que les procédures propres a I'élaboration du Riaal d’'urbanisme et au déroulement de
I'enquéte publique ont été mises en ceuvre dansslgect de la réglementation et en particulier
pour Notre Dame de Monts :

La présence de I'évaluation environnementale damagdport de présentation avec le resumé non
technique,

Les avis des personnes publigues associées domifigpeEment I'étude de [lautorité
environnementale, et les avis de la CDCEA et dedmmission des Sites.

VU,

- Le dossier présenté et les visites sur les lieux,

- Les avis des personnes publiques associées ptdpssitions de réponses de la collectivité
déposées avant I'enquéte publique,

- Le bilan de la concertation,

- Les observations du public recueillies et leoriges apportées par la collectivité
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JE CONSIDERE

- que leprojet étudié, qui définit les orientations prises par la Cdikté, répond dans son
ensemble aux objectifs réglementairefixés concernant :

- la mise en valeur et la préservation des milieatxurels remarquables et sensibles,

- une politique urbaine économe en espaces (@t des zones urbaines existantes)

- une évolution prévue de la population, de litetbet des activités économiques
nécessaire au développement de la commune maiséaesu
Les pointsdu rapport de présentation, du reglement, desmdents graphiques et annexes pour
lesquels jai émis un avis ademandé un complément, une précision ou une modiéton,
sont notés dans l'analyse de ces documents. Cesndiesvont dans le sens de mieux répondre
aux enjeux fixés et d’en présenter une situatiojeadive et quantifiable (tableaux), de tenir
compte des réglementations en particulier politttgal et les zones humides, de permettre que
la rédaction des documents que sont le reglemdes @tlans traduisent les objectifs définis, ex :
densification, et permettent de délivrer des as#bidns d’urbanisme correspondant aux
orientationsAucune de ces remarques ne remet en cause I'éconergiobale du projet

- quele public a été correctememntformé par la concertation, la publicité, la présentatitum
dossier développé et la présence d’'un mémoire mons& aux avis des personnes publiques de
la part de la collectivité insérée au dossier desattation. Le®bservations recueillies le plus
souvent a titre de renseignement et pour des isigapersonnelleg)nt fait I'objet d’un avis
dans le rapport Elles ne sont pas de nature a remettre en cassebiectifs du projet, mais
certaines ont mis en lumiére les incohérences daiges régles et vont permettre d’apporter les
adaptations nécessaires. La commune a, dans soairegdéveloppé les réponses qu’elle pense
donner a ces observations.

Vu les appréciations notées ci-dessus, qui foréreéce au dossier mis a la disposition du
public, aux analyses et avis émis, aux observatieoseillies, et a la volonté exprimée par la
Collectivité d’apporter les améliorations nécessaa ce projet.

J ' EMETS :

UN AVIS FAVORABLE
Au projet de PLAN LOCAL D'URBANISME de la Commune de NOTRE DAME DE
MONTS.

Fait a Vairé

Le 02 Février 2014

Le commissaire enquéteur,
Marie Adrienne MOUREUIL
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MISE A JOUR DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DE LA COMMUN E
DE NOTRE DAME DE MONTS

ENQUETE PUBLIQUE du 02 Décembre 2013 au 06 janvie2014

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Au terme de I'enquéte publique dont le déroulenstniés observations sont relatés dans
le rapport ci avant.

NOTANT
- I'objectif de mise a jour entre le zonage d’assaement et le plan local d'urbanisme,
- la situation actuelle des branchements et la cpatximale de la station de traitement
des eaux usées,
- I'évolution prévue de I'urbanisation de la commulgeNotre Dame de Monts,

OBSERVANT

- que la procédure propre a la délimitation deszaliassainissement a été respectée,
- que 'enquéte publique a été faite dans les segle

VU
- L’étude du dossier
- L’absence d’observations du public

CONSIDERANT

- Que malgré des imperfections dans le calcul dddage théorique actuelle, la station de
traitement des eaux usées est aujourd’hui suffisat que le plan définissant les
nouvelles zones, correspond au plan du projet da Pbcal d'urbanisme. Le dossier
présenté répond donc globalement a I'objectif définm:est la mise en correspondance du
Zonage d’assainissement collectif avec les sectegbemisés ou a urbaniser.

Je donne un AVIS FAVORABLE au projet de MISE A JOUR du ZONAGE
D’ASSAINISSEMENT DE LA COMMUNE DE NOTRE DAME DE MON TS

Fait a Vairé le 02 Février 2014
Le Commissaire Enquéteur :
Marie Adrienne MOUREUIL
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ANNEXE 1 P.V. ENQUETE PUBLIQUE : 11pages
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE ENQUETE PUBLIQUE

ELABORATION PLAN LOCAL D'URBANISME
ET MISE A JOUR DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT
DE LA COMMUNE DE NOTRE DAME DE MONTS

L’enquéte publiqgue concernaldlaboration du Plan Local d'Urbanisme etla mise a
jour du zonage d’assainissemermte la Communée Notre Dame de Mong a eu lieudu lundi
02 décembre 2013 a 13h3&ulundi 06 Janvier 2014 a 16h30

Les premieres publicités et les affichages réghaaires ont été avant le lundi 18
novembre 2013. Les secondes publicités le jeudié®mbre 2013 dans journaux locaux. Les
affichages ont été présents jusqu’au dernier jedteshquéte.

Le dossier a été tenu a disposition du public mula période indiquée ci-dessus aux
jours et heures d’ouverture de la Mairie. Les puitds et les projets arrétés étaient consultables
sur le site officiel de la commune.

Cing permanences du commissaire enquéteur orgeu |
- lundi 02 décembre 2013 de 13h30 a 16h30
- Vendredi 13 décembre 2013 de 13h30 a 16h30
- Samedi 21 décembre 2013 de 9h al2h
- Vendredi 27 décembre 2013 de 13h30 a 16h30
- Lundi 06 Janvier 2014 de 13h30 a16h30

Le lundi 06 Janvier 2014 a 16h30, les registrasétd clos et le dossier emporté par le
Commissaire enquéteur

Seize personnes ou groupes de personnes ontcagsrers des permanences. Certains
écrits ont été faits d’'un commun accord pour résul@melemande ou les observations. Trois
personnes ont écrit sur le registre en présenamuiumissaire enquéteur ; aucune en dehors des
permanences. Neuf courriers ont été adressés aséRfors des permanences.

Aucune observation ni aucune demande de rensegteme concerne la mise a jour du
zonage d’'assainissement.

OBSERVATIONS ORALES ET ECRITES SUR REGISTRE PLU

DEMANDEUR OBSERVATIONS OU DEMANDES PARTIE
SITUATION DU DOSSIER
ZONAGE PLU CONCERNE

1- Quelles regles de retraits par rapport aux vpiReéglement

M. GILBERT s’appliquent pour ces parcelles séparément| WG

AD 48 et AD247 ensemble- hors ou dans agglomération ? Hors Aiticle 6.1
Rue du fief Haut et | dans les secteurs Urbanisés ? La rue du Fief Haut

RD 38 est a l'intérieur des panneaux d’agglo, pas laig@art
Zone UC RD38, une zone UC est-elle un secteur urbanisé¢ ?
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2 — Mme GADAIS

Maison divisée en deux parties.

Réglement UB

Pour n° 144, ruela construction d'un garage est-elle possible| Article 6.1
Gilbert Cesbron limite d’espace public.

Zone UB

3- Voie privée largeur totale 6m (3 sur chaquReglement UC
M. et Mme| parcelle). Cette voie n'apparait pas sur le planticle 6.1
SORBIER cadastral. Article 7.1 ET 7.2

Parcelles 58 et 332
391 Rue de la Croi
Gaillarde

Démolition de la construction existante,

Quelles regles s’appliguent lors d’'une nouve
construction ? retrait par rapport aux voies,
limites séparatives, les stationnements
Remarques

Article 9
slferticle 12
AUX

Hauteur construction principale en limite sépagtiv
insuffisante (7.2)
profondeur possible en limites séparatives non
définie.
Retrait Voies 3m et stationnement obligatoire.
4-MX A pris connaissance du reglement de la zone NZehage
Rue du Fief Niémois demande que son terrain soit classé en en 1Abtifs de
Parcelle n° 78 comme le terrain riverain. classement
Zone N
Partie construite en
Nh
5- M. COUPE Demande : OAP
Parcelle n° 318 Y a-t-il un principe d’aménagement pour les
Impasse de la sourgeparcelles voisines non construites appartenant a
Zone UC plusieurs propriétaires ; Si non il serait soutidéa
qgu’il y en ait un en particulier pour détermines |e
acces.
6 - Mrs X Renseignements concernant le classement| desage
Propriétaire Gérant | parcelles 32 et 35 aujourd’hui utilisées comme
Camping I'Etoile acces au camping I'Etoile.
Parcelles n°37 etUne demande d’observation écrite de la part du
n°86 Zone UT commissaire enquéteur a été faite et aucun écrit su
Sortie camping le registre ou par courrier n'a éte fait.
Parcelles 32 (zong
2AU) et 35 (zone
uC
7-M.X Renseignements sur risques d’inondation dansPRRI

propriété batie- La
Grande Blancheéere
Zone Ah

1 Marais et quelles mesures de sécurité existen
sont prévues en cas de fortes intempéries.

tRdan de Sauvegard

8 — Mmes X
Propriétaires

Adhérentes association sauvegarde sites et litto
Accord avec le courrier adressé L2 (voir ci-aprées

zone UAa

raReglement
5 Annexes

Renseignements sur constructibilité zone

UE
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sports.
9 — FRUCHARD| Souhaite une augmentation du COS(30%) palonage et
Benoit pour leg division de parcelles reglement UD
Consorts MERCIER Article 14
AB 28
Route de la Rive
Zone UD
10-M. X Prend connaissance du classement des terraing OAP
propriétaire Et demande si obligation de présenter un plReglement Zone
Rue du Fief Haut | d’ensemble d’aménagement pour les terrains WC
Parcelles 140, 275 | appartenant. Y ait- une surface minimun poy
77,78 ... permis d’aménager ou divisions de parcelles.
Zone UC Pas de notes concernant cette situation dans les

dispositions générales ni dans les dispositionis ¢le

zone UC.
11- PUBERT]| Parcelle a vendre. Zonage
Yohann Peut-il I'acquérir pour agrandir le camping ?
Camping BeauséjoyrPeut-il espérer une réponse positive et un nouyveau
Parcelle n°69 classement de cette parcelle au vu des diminutions
Riveraine camping | d’emplacements sur la commune ?
Zone UC
OBSERVATIONS LETTRES PLU
DEMANDEUR RESUME DES OBSERVATIONS OUPARTIE
SITUATION DEMANDES DU DOSSIER
ZONAGE PLU CONCERNE
L1 - Zonage
Consorts RICOLLEAU | Demandent le classement en zone 1AUh| ou
Bois Soret UC- situation précédente et situation conservée
Parcelles 64-69-70-71-73aux parcelles voisines.
-74 Certificat d'urbanisme de création de
Zone 2AU lotissement réalisable a la date du 09/08/2013

valable 18 mois

L2 - Avis favorable a : Réglement et
Association Sauvegardecréation zone UAm inconstructible annexe 54.1
Sites et littoral Notre classement UAa en quartier a protéger gveatrimoine

Dame de Monts

Zone UA front de Mer

Dont UAmM et UAa

absence de fermetures des balcons

Ne souhaite pas la végeétalisation toit b

adanexe Plan Vert

nautiqgue et plantations arbres parking, |qui
peuvent cacher la vue sur la mer a partir |des
étages bas des immeubles.
L3 - Demandent le classement en zone AH de partie
Consorts de la parcelle car construction existante.
CAILLAUD/COCHARD | Cette construction n'est pas sur le plan

Parcelle n°531
Route du Chateau d
Zone A 146-6

‘eal

cadastral, ni sur le relevé de propriétés
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L4 - Pas de construction dimmeuble sur |e&onage et
M. ELIE- LACHAMP parkings, le terre-plein central et I'esplanaaéglement
Villa Ste Thérése piétonne de la zone UAa
112 Avenue de la Mer
Zone UAa
L5 -Mme FRADIN Demande que la parcelle AN 228 divisee enZDNAGE :
Parcelles AN 215 et 228 zones UA et UAp soit classée dans une seliheites
Impasse de la Bourrine | zone.
Route de Saint Jean Impasse de la Bourrine/sortie route de Sa@AP
Zone UAp Jean incluse dans le bail commercial —|@entre-Bourg
souhaite pas la création d’'une liaison doude a
partir de cet accés
L6 — Présentation d’'une proposition d’aménagemenaP
Mme RABALLAND des parcelles 233-234 avec établissement gd€ehtre-Bourg
Mr FRADIN servitudes pour passage des parcelles 214-421
Parcelles AN 232 et 422
233,234 Demande de séparer I'impasse de la Bourrine
Rue des Vieilles Forges| en 2impasses au niveau parcelle 214 :
Impasse de la Bourrine | - desserte 232-215 et 228 par rue Saint Jean
Zone UAp - desserte 214-213- 421-422- 233-234 par|rue
Parcelles AN 137 et 139 des Vieilles Forges
Rue des combattantonteste le classement parcelle 232 en UAp 40
d’AFN logements car Bourrine déja béatie, demande
Zone UA UAp 20 logements
Demande de classement des parcelles 137-Z88age
en UA au PLUen UAp
L7 — Demande quelle constructibilité pour cetfeeglement
M. Le Maire zone ? Avis des PPA
Ville de Riom 1) article UCa 2-11 projet PLU Annexe : Zone
Puy de D6me interprétation : ajouter une nouve|l@aturelle
construction égale au plus a [l'existasensible ?
Colonie (doublement surface batie) ou nouvelle
Zone UCa construction apres démolition
2) PPA
DREAL : espace sensible pas de densification
en UCa
Préfet . suppression UC 2-11 pas de nouvelles
constructions conservation existant
Demande une surface neuve égale a celle
existante a ce jour.
Sont joints a cette demande: 3 avis
administratifs délivrés sur des projets
L8 -
Mme DUBAS Avis défavorable a ce classement qui ne pefrdenage
Camping Bois Collin plus une vente en terrain constructible si arrét
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Zone UT de I'activité camping

L9 Remise d’'un tableau Réglement
Commune Notant l'intention de la collectivité de PPA
Modifier sur le réglement :
-implantation des constructions par rapport aux
voies et par rapport aux limites séparatives
- aspect extérieur des maisons et clétures
- reconstruction de batiments.

Ces deux tableaux résument les écrits du registteselettres dont copies a été laissée aux
services administratifs a la cléture de I'enquéte.

Les observations, demandes et propositions requedesplus souvent des demandes
individuelles mais qui posent parfois un probléres général, principalement :

- dans la rédaction de certains articlesafglement (retrait par rapport aux voies publiques, aux
limites séparatives, aux emplacements de statioengraux surfaces minimum éventuelles dans
les permis d’aménager..)

- dans le classement eanage(2AU, UT,UAp,UA,UCa,UD...),

- demande de modification@AP ou création éventuelle.

Les avis des personnes publiques associées samdgg<i-apres et sont annotés des réponses
gue vous avez apportées et qui étaient jointeoasial d’enquéte.

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES A
ET MEMOIRES EN REPONSE DE LA COLLECTIVITE AVANT L'E  NQUETE

PPA PRINCIPALES REMARQUES REPONSES

Autorite | Rapport de présentation:

Environne | Clair pédagogique, inégal suivant les thémes.
mentale | Manque analyse critique du POS

Evaluation des incidences insuffisantes en paiticul | Des compléments seront

localisation et état initial apportés sur les d?fférents
Absence d'incidence sur Natura 2000 non démontrée Points de ce premier
Pas d’indication sur : paragraphe

-offre de stationnement

- situation et évolution possible des campings

- cimetiere

- petit patrimoine

- année référence fond de plan

Articulation du PLU avec autres documents ?
Indicateur des surfaces de marais détruites a préans
le suivi

Prise en compte de I'environnement
Développement et gestion économe espace :

. rythme de croissance démographie mesuré (1,6%et
45log. environ)
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- réduction zones d'urbanisation par rapport au POS
-Zones 2AU (Puy Moguet et Enclose) pas dans |'a®s
du besoin
- densités projetées adaptées :
ajuster reglement zone UC pour plus de dexadiin
limiter zone UE a emprise actuelle

Voir emprise 1AUi et secteur Marais
Espaces intérét biologique et paysager :
Protection satisfaisante massif boisé
NF et

Justifier dimensionnement secteur

camping NT

en

Zones humides
Apporter indication sur méthodes employées
caractériser et délimiter les zones humides

Manque rapport d'étude

Périmétre du marais variable suivant cartes

Pas de localisation précise des zones humideslaus
de zonage

Justifier la compatibilité du PLU avec le SDAGE
Espaces remarquables

Délimitation cohérente

Projet port a sec et classement zone NP prém
manque d’études — proposition : procédure ultéeiale
mise en compatibilité

Ne pas exclure de N146-6 les parkings cheminsres
de stockage

Précision sur ensemble des secteurs de maraieglas
Al146-6

Dans espaces remarquables: préciser la liste
aménagements légers autorisés et revoir reglement.
Bande des 100 m (littoral)

Pas matérialisée sur documents graphiques

Eaux pluviales et usées
Carte zonage assainis. En annexe mais note d’absier
schéma directeur.

Risques naturels

PPRL »Pays de Monts » en cours d’élaboration.
Porter sur plans de zonage les périmetres d’aléattses
2002

Précision dans le réglement des cotes des coristrs
nouvelles dans cette zone

I[fRemise en zone agricole

Déja suppression CAS
Reculs diminués...
Emprise supplémentaire
réduite a la création d’'une
voie

Compléments apportés

attend réponse eaux et
tféeéts.

Entrée dégagée protectio

feu

=

dur

I Compléments seront
apportés

|

pZones humides seront
reportées au plan de
zonage et réglement ajus

[e

aMegntien de la zone-
projet inscrit dans le cadre
Du SCOT- justifications
supplémentaires seront
apportées

aBouhaite maintien en N

D

sDes compléments seront
apportés
[Aeglement sera modifié

Pas d’obligation
réglementaire- plans mis
en annexe

ndise a jour zonage méme
enquéte

Pas de schéma eaux
pluviales a ce jour

Documents joints en
annexe

. .Complément seront
“apportés
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Référence au DDRM de septembre 2012
Nuisances

Traitement du bruit : camping salles et groupegofri. ?
Conclusion

Demande de précision sur les points invoqués

Prise en compte dans le projet de la nécess
d’économie d’espaces et de réduction des empris
sur Natura 2000

Inventaire des zones humides a compléter.

Compléments seront
apportés

té
es

RTE Présence de la ligne 90 KW Guériniere/ St Jeanalgsn
Notes fournies a inclure dans le projet PLU Seront inclues
Syndicat | Chargé du projet SCOT Pas d’observation
Mixte Présente la commune de Notre Dame de Montg, sa
« Marais | situation, les déplacements avec infrastructures
Bocage existantes, contexte naturel et paysager.
Océan » | Estime le projet PLU conforme aux réglementatipns
imposant :
Equilibore  entre urbanisation et  protection
environnement
Diversité des fonctions urbaines et rurales
Réduction des risques et nuisances
Le PLU s’inscrit dans la démarche du projet de
SCOT — Auvis favorable
Conseil Sans observation
Régional
Pays de la
Loire
Conseil Sans observation
Général
De la
Vendée
Services | Observations :
de I'Etat : | Choix de développement
DDTM Habitat :

- taux de croissance démographique a préciser

- construction 45 log./an cohérent avec projecidBEE
2040

- demande de fusion UC et UD et revoir reglemeir |
favoriser densification

- zones 2AU (Puy Moguet, Enclose) nécessaires &Bu
de durée vie du PLU, sans vocation définie -
supprimer-

Activités économiques
1AUi ouest déja occupé a classer en Ui. Zone 1Al
I'est occupée par jardins collectifs. A préciser.

UE (équipements collectifs) s’étend sur zone deamar

Activités Agricoles
Demande de diagnostic agricole pour mesurer

Compléments seront
apportés

b Oui pour la fusion des
deux secteurs

r@dassées en zone agricol

- a

Justifications ou
Umadifications seront
apportés

Compléments seront

dgportés

impacts du projet sur les exploitations agricoles

(D
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Activité portuaire
Site des mdriers : manque de précisions du profadrt:
a sec » caractéristiques,impact... suppression zéhet
compatibilité éventuelle ultérieure.

Loi Littoral
Pas d’autorisation de nouvelles constructions U@as;
de continuité urbanisation existante »

Bande des 100m sur les plans de Zonage ainsi
délimitation des espaces proches du rivage ;

Risques
Faire référence au DDRM de septembre 2012
Inondations
Zones inondables connues a porter sur docum
graphiques
Représenter aussi les zones identifiees par I'alk
submersion marine,
Pas de nouvelles populations dans les zones &ssqu
Volet inondation du SDAGE a mettre dans rapport
présentation
Feux de Forét
Débroussaillage sur 50 m des habitations, jusq0Gir
du massif et 50 m autour des campings
Recommandation : bande inconstructible de 50 mual
des massifs

Zones humides
Dossier a compléter sur méthodologie de recenser
de caractérisation et de préservation des zoneglbam
Revoir reglement PLU p6 protection des zones hus
et faire référence a l'article L 123-1-54linéa.

Patrimoine paysager et naturel
Secteur NF surdimensionné : apporter justifications

Prévention des nuisances
Zone 1AUh a proximité camping et salle des fét
protection du bruit.

Conclusion :

Suppression zones 2AU

Interdiction nouvelles constructions UCa

Prise en compte des zones humides et
inondables

ZOr

Annexe technique
Rapport de présentation:
- mention de réglementation en vigueur (étude dg)

Voir réponse évaluation
environnementale méme
Nsujet

Le reglement sera modifié

Voir réponse méme sujet
éuauation

environnementale

Les compléments seront
apportés

dPas d'atlas de zones
inondables
S

Compléments seront
dpportés

Complément apporté

Bande de 5m maintenue
ito

Voir réponse méme sujet
néwaluation
environnementale

ide

Attente réponse eaux et
foréts
Voir réponse méme sujet

egvaluation
environnementale

es

Compléments et
sgnodifications seront

pour le risque sismique ;

apportées.
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- présenter les actions envisagées pour le nunepqu
le schéma directeur de la Vendée ;

- préciser les indicateurs d’évaluation triennale
besoins en logement et ceux du bilan ;

OAP :

P9 erreur entre trame d’urbanisation OAP et plarn
zonage

Plans de Zonages

Limite entre N et UB rue des a revoir,
Noms de lieux-dits, rues, routes...sur plans de zenag
Voir modifications des appellations Ui et Ue
Réglement:

P10 préciser types piscines non exclus de I'emprise
Implantation construction en UA

Annexes:

Ajouter

les plans de l'agence nationale des fréquences
servitudes de type PT2 et

PT2 LH

Le tracé du cable de réseau régional reliant lasraex
téléphoniques St Jean de

Monts /Barre de Monts

La liste des lotissements dont les régles sont teraies
ou mention néant.

de

pou

Chambr | Demande d’optimiser les dents creuses et de densifi
e les secteurs urbanisés
d’Aari Remarques :
gricu S . . . . p p
ur présentation et perspectives de développement | Réponses déja apportées
lture . réaliser un état des lieux de l'activité agricelenalyse dans DDTM et évaluation
des enjeux ; environnementale
. Justifier les besoins liés a I'habitat et auxivies
économiques et de loisirs
préciser les moyens de maitrise fonciere a enetr
place
réduire les surfaces en extension AU (retires 2AU
Puy Moguet et route de I'’enclose)
augmenter la densité prévue
respecter en zone d’activités la distance de 1pam
rapport & un siege d’exploitation ; Réponses en partie déja
. Si espaces constructibles pris a I'agriculturalgse de apportées
'impact et compensation.
Plan de zonage
Retrait 2AU du Puy Moguet et Enclose
Report partie zone 1AUi (100m)
Zones tampons
Pastilage en A des exploitations agricoles aveai
habitation + batiments agricoles et évolution éuelié | Seulement activité
touristique pas de
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Reglement
A art. 1 supprimer alinéa 7
A2 remplacer par article proposé — alinéa 8 a rangl

A 146-6 ajouter
Ah rajouter alinéa 18 : périmetre de réciprocité. @6 m

Conclusion:
Avis défavorable si réserves non levées

nouveaux logements
Pas possible dans espacg
remarquables
oui

INAO

Note le recentrage de l'urbanisation autour du ree
bourg et dents creuses

Pas d’observation sur 1AUh et 2AU
Ne modifie pas sensiblement
d’exploitation des terres agricoles
Demande qu’il n'y ait pas d’extension sur les tel
agricoles

les conditig

nBans observation

DNS

CDCEA

Présentation de la commun : 2066 ha
Présentation du projet:

Loi grenelle

Evolution démographique,

Besoins en logements et surfaces nécessaires

Analyse:
Gestion économe de I'espace

38,1 harestitués en A et N

Zones UC et UD secteurs a faible densité
construction,

Zones 2AU Enclose et Puy Moguet sans voca
définie ont un caractere illégal
Activités éeconomiques

12 ha développement possible — voir limite exptan
agricole viable a proximité
Activité touristique
Classement campings en Zones UT et NT confortés
augmentation de surfaces

Conclusions

Supprimer 2AU Puy Moguet et Enclose
Fusionner UC et UD et les rendre plus compactes
Eléments de diagnostic agricole insuffisant

Courrier du Préfet :
Note que CDCEA a pris acte de I'accord du Maire :
.de supprimer 2zones 2AU
. de densifier les zones UC et UD et les fusian
demande de compléter :
volet agricole
zonage économiqgue (taux de remplissage)

de

tion

san

Voir les notes précédente
DDTM et évaluation
environnementale
concernant ces sujets

Complément seront
apportés

opportunité zones tampon secteur cordon d

=Précision a apporter
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« Mattes »

Commiss| Avis favorable
ion de Justifier 'espace NF ou la réduire Eaux et forets contactés
Des
paysages
et des
sites

Orange | Servitudes type PT 3 a inscrire (cables a fibréqog) Seront inscrites
Plans et réglement

Vendée | Aucune observation
Eau

Il a donc été pris note lors de lI'enquéte des ficadions ou précisions que la
collectivité pense apporter aux avis des PPA gpaaticulier, outre I'apport des compléments
demandés, la suppression des deux zones 2AU, ifgiemade la zone Np pour une éventuelle
création de « port a sec », la suppression de @ x4D au profit d'une seule zone UC, la
conservation de la bande de 5m inconstructibleoceduse de foréts.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Concernante réglement

Zone UB : dans la bande de constructibilité priat@p quelle est la hauteur maximum des
constructions en limite ?

Zone UBa: « caractéristiques : hauteur plus élddédinie art.10.2) et emprise au sol plus
importante ». Cette emprise particuliére de la 20Ba n’est pas portée a 'article 9

Zone N : art. 11 titre aspect extérieur des constms et clotures

Aucune mention des clétures dans la rédactionadtdie

Ce Proceés verbal a été dressé suivant l'articl@ R8Ldu Code de I'environnement qui stipule «

des réception du registre et des documents annkexégmmissaire enquéteur rencontre, dans la
huitaine, le responsable du projet, plan ou prognanet lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un proces verbabjuéte. Le responsable du projet, plan ou
programme dispose d’un délai de quinze jours paadpire ses observations éventuebes

Fait a Vairé, le 11 janvier 2014

Remis a Monsieur le Maire de Notre Dame de Monts
lors de la rencontre du lundi 13 Janvier 2014 & 14

Le Commissaire Enquéteur Le Maire
Marie Adrienne MOUREUIL Raoul GRONDIN
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Annexe 2 Mémoire en Réponse de la Collectivité pdges
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